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Місцезнаходження
Ділянка знаходиться в 30 км від Києва, в оточенні декількох 
населених пунктів з населенням понад 3000 осіб.
Ділянка розташована дуже вигідно відносно ключових 
комунікаційних транспортних автомагістралей України. З 
західного боку ділянка обмежена автомагістраллю М05 Київ - 
Одеса, яка входить до складу головних автомагістралей 
країни. Зі сходу ділянка межує з регіональною автомагістрал-
лю Фастів - Канів Р19, що також створює сприятливі умови для 
логістичної доступності під'їзду до ділянки.

Location
The site is located 30 km from Kyiv, surrounded by a number of 
settlements with a population of over 3,000 people.
The location is exclusively favourable in relation to the key 
communication transport highways of Ukraine. On the west side, 
the section is bounded by the M05 Kyiv-Odessa highway, which 
is part of the country's main highway network. To the east, the 
site borders the regional highway Fastiv - Kaniv P19, which also 
creates favorable conditions for logistical access to the site.

Міжнародний аеропорт Бориспіль
International Boryspil Airport
74 км | 1,05 години
74 km | 1,05 hours

Автомагістраль Одеса-Київ  М-05
Odessa-Kyiv M-05 Highway
прямий виїзд
direct exit

Порт Одеса
Odessa Seaport
432 км | 4,48 години
432 km | 4,48 hours

Київ
Kyiv
30 км | 25 хвилин
30 km | 25 min.

Васильківський залізничний вокзал
Vasylkiv railway station
16 км | 13 хвилин
16 km | 13 min.

Митниця / Mytnytsia - 1077
Велика Солтанівка / Velyka Soltanivka - 713
Безп'ятне / Bezpiatne - 422
Застугна / Zastugna - 410
Червоне / Chervone - 327
Зозулі  / Zozuli - 19
Разом / Total - 2968 

Кількість населення / Population



Технічні дані
індустріального парку

Концепція забудови передбачає будівництво на земельній ділянці об’єктів 
комерційної нерухомості декількох типів:

    Промислової нерухомості.

    Складських корпусів.

    Адміністративних та офісних приміщень.

    Торгових приміщень.

    Технічних та інфраструктурних об’єктів.

Основне призначення і формат проектованого комплексу – індустріальний 
бізнес-парк.

Industrial park
technical data 

The design concept envisages the construction of several types of 
commercial property on the land plot:

    Industrial property.

    Warehouse buildings.

    Administrative and o�ce space.

    Commercial premises.

    Technical and infrastructure facilities.

The main purpose and format of the designed complex is an Industrial 
Business Park.

Ділянка / Land plot

Розмір ділянки / Land plot size

Під забудову / For construction

Дороги, парковки, загальні зони /
Roads, parking lots, common areas

Будівництво / Construction 

Загальна площа проекту, з них /
Project total area, of which:

Шоуруми / Showrooms

Адміністративні та офісні /
Administrative and o�ces

Виробничі / Manufacturing

Складські / Warehouses

Адмін промислові офіси /
Admin industrial o�ces

м2 / m2

492 993 

193 600

171 700

260 900 

7 000 

19 300 

137 400 

59 500 

37 700 

 

 

Га / Ha

49,3

19,36

17,17

 

 



 Концепція індустріального парку
Парк, що проектується, складається з корпусів різного функціонального призначення і кількох супутніх і 
технічних будівель:

Промислові корпуси – 15 шт.

Складські корпуси – 17 шт.

Адміністративні та офісні – 4 шт.

Торгові корпуси – 6 шт.

Технічні зони - 4 шт.

Основною фасадною частиною визначена та що розвернута до міжнародної траси М-095. В цій частині 
парку розміщені торговельні бокси у вигляді оптових шоу-румів та складські об’єкти. 
Ця частина складається з 4-х три-чотириповерхових офісних будівель, 6 одноповерхових будівель 
шоу-румів, гостьового паркінгу, а також зони відпочинку. Крім офісних площ там передбачається 
розмістити різні бізнес-інфраструктурні об’єкти – конференц-зали, кафе, їдальні, коворкінг-зони.
Інші планувальні зони всередині індустріального парку мають виробничо-логістичні функції. Тут будуть 
розміщені виробничі корпуси з гнучким внутрішнім зонуванням. За кожним із них буде закріплено по 1-2 
складських об’єктів.

Industrial park concept
The designed park consists of buildings of various functional purpose and several accompanying and 
technical buildings:

Industrial buildings - 15 pcs.

Warehouse buildings - 17 pcs.

Administrative and o�ce space - 4 pcs.

Trade buildings - 6 pcs.

Technical zones - 4 pcs

The main facade is defined and turned to the international route M-095. In this part of the park, there are 
trade boxes in the form of wholesale showrooms and warehouses.
This part consists of 4 three-four-storey o�ce buildings, 6 one-storey showroom buildings, guest parking, 
and a recreation area. In addition to o�ce space, it is planned to place various business infrastructure 
facilities - conference rooms, cafes, dining rooms, coworking areas.
Other planning areas within the industrial park have production and logistics functions. Production buildings 
with flexible internal zoning will be located here. 1-2 warehouses will be assigned to each of them.

Промислова спеціалізація
індустріального парку /
Industrial specialization of the industrial park

Рекомендована промислова спеціалізація
індустріального парку / Recommended industrial
specialization of the industrial park:

Будівництво / Construction  – 25%
Логістика / Logistics  – 25 %
Агропереробка / Agricultural processing   – 25%
Харчова промисловість / Food industry  – 10%
Легка промисловість / Light industry – 10%
Інше / Other – 5%

У процесі реалізації парку його спеціалізація
та направленість буде відкоригована відповідно
до попиту від потенційних учасників парку.

In the process of the park implementing, its
specialization and focus will be adjusted according
to demand from potential park participants.



Переваги розміщення
Оптимальне логістичне сполучення між столицею Києвом та Одесою, де знаходиться 
найбільший морський порт країни.
В регіоні розміщення знаходиться найбільший міжнародний аеропорт України.
На відстані 15 хвилин на авто знаходиться залізничний вузол Васильків.
Розміщення в найбільш густонаселеному регіоні. В Київський області проживає 1 мільйон 
700 тисяч осіб.
Найбільша концентрація професійних та вищих навчальних закладів в Україні.
Преференції від держави у вигляді податкових, митних та інших пільг.

Accommodation advantages
Optimal logistical connection between the capital Kyiv and Odessa, where the country's 
largest seaport is located.
The largest international airport in Ukraine is located in the region of accommodation.
The Vasylkiv railway junction is a 15-minute drive away.
Accommodation in the most densely populated region. 1 million 700 thousand people live in 
Kyiv region.
The largest concentration of professional and higher education institutions in Ukraine.
Preferences from the state in the form of tax, customs and other benefits.

Рівень заробітної плати
(середня за місяць, EUR, 2019)

Київська область – 374 EUR

Україна – 363 EUR 

Комунальні послуги
(непобутові споживачі, без ПДВ,
грудень 2019)

Електроенергія – 0,08 EUR/кВт

Природний газ – 0,27 EUR/м3

Водопостачання – 0,40 EUR/м3

Водовідведення – 0,43 EUR/м3 

 

Оплата праці
(чиста зарплата за місяць, EUR, 2019)

Керівник – 750 EUR

Інженер – 450 EUR

Спеціаліст – 250 EUR

 
Оподаткування
(місцеві податки та збори на рік, 2019)

Промислова нерухомість – 0%

Податок на землю – 4 EUR/га

Митний збір при ввозі
обладнання - 0%

 

Wage level 
(average per month, EUR, 2019)

Kyiv region – 374 EUR

Ukraine – 363 EUR 

Utilities
(non-household consumers,
excluding VAT, December 2019)

Electricity – 0,08 EUR/kW

Natural gas – 0,27 EUR/m3

Water supply – 0,40 EUR/m3

Drainage – 0,43 EUR/m3 

 

Wages
(net salary per month, EUR, 2019)

Head – 750 EUR

Engineer – 450 EUR

Specialist – 250 EUR

 
Taxation
(local taxes and fees per year, 2019)

Industrial property – 0%

Land tax – 4 EUR/ha

Customs duty on import 
of equipment - 0%

 

Participation in the development of sales strategy. Establishing supply chains 
and supporting the life cycle of goods and services of the enterprise.



Вигоди для учасників
та резидентів

Індустріальний парк Солтанівка - це бізнес-місто, яке включає в себе широкий 
перелік об'єктів нерухомості з різним функціоналом:
Промислові - цехи будь-якої конфігурації і будь-якого розміру, від 500 до 10 000 
кв.м.;
Складські та логістичні - склади від 1000 до 12 000 кв.м. для сировини і готової 
продукції;
Офісні та бізнес-центри;
Оптові магазини та шоу-руми;
R&D лабораторії та дослідні центри;
Наукові центри та центри навчання;
Соціальна інфраструктура - готелі, хостели, їдальні та кафе, дитячий садок, 
медичний центр;
Бізнес-інфраструктура (екосистема парку):

митний термінал;
експортний і маркетинговий хаб;
виставкові комплекс та конференц-послуги;
транспортний автопарк;
facility & IT послуги і так далі;

Технічна підтримуюча інфраструктура - гаражі, відстійники для фур, заправки 
(АЗС і електро), СТО, прибиральна та інша техніка, переробка сміття й утилізація 
відходів виробництва.
Технічне забезпечення
Електрика – від 500 кв. до 15 мГвт
Газ
Водозабезпечення та каналізація
Дорожня промислова інфраструктура
Професійна управляюча компанія
Охорона
Клінінг та прибирання
Технічне обслуговування
Ремонтні роботи
Адміністрування діяльності резидентів

Benefits for participants
and residents

Soltanivka Industrial Park is a business city that comprises a wide range of real estate 
objects with di�erent functionality:
Industrial - shops of any configuration and any size, from 500 to 10 000 sq.m.;
Warehousing and logistics - warehouses from 1000 to 12 000 sq.m. for raw materials 
and finished products;
O�ce and business centers;
Wholesale stores and showrooms;
R&D laboratories and research centers;
Research centers and training centers;
Social infrastructure - hotels, hostels, canteens and cafes, kindergarten, medical 
center;
Business infrastructure (park ecosystem):

Customs terminal;
Export and marketing hub;
Exhibition complex and conference services;
Transport fleet;
Facility & IT services and so on;

Technical support infrastructure - garages, settling tanks for trucks, fuel stations (gas 
and electrical), service stations, cleaning and other equipment, waste processing and 
disposal of industrial waste.
Technical support
Electricity - from 500 sq. m. up to 15 mW
Gas
Water supply and sewerage
Road industrial infrastructure
Professional management company
Protection
Cleaning 
Maintenance
Repairs
Administration of residents' activities.



Варіанти співпраці з потенційними резидентами парку /
Options for cooperation with the park potential residents 

БУДІВНИЦТВО
резидентом за свій рахунок з подальшою 
орендою ділянки

Резидент будує промисловий бокс самостійно, 
але за допомогою підрядника власника 
індустріального парку.

Надалі резидент сплачує оренду земельної 
ділянки + facility management + комунальні згідно 
з лічильником.

ОРЕНДА

Згідно з ТЗ резидента будуємо промисловий бокс 
«під ключ».

Резидент платить орендну плату за промислові 
площі + facility management + комунальні згідно з 
лічильником.

Земля залишається у власності ІП.

БУДІВНИЦТВО
за рахунок власника з наступним викупом

Власник індустріального парку згідно з ТЗ рези-
дента будує промисловий бокс «під ключ».

Резидент викуповує промисловий бокс протягом 
декількох років після здачі об'єкта резиденту в 
експлуатацію. Вартість викупу = собівартість 
будівництва + договірний % + facility management 
+ комунальні згідно з лічильником.

CONSTRUCTION 
by the resident at his own expense with the 
subsequent lease of the site

The resident builds an industrial box on his own but 
with the help of a contractor who owns the 
industrial park.
Further, the resident pays rent for the land plot + 
facility management + utilities according to the 
meter.

RENT

According to the resident’s technical specifications, 
a ‘turnkey’ industrial box will be built.

The resident pays rent of industrial area, + facility 
management,+ utilities according to the meter.

The land remains the property of the industrial 
park.

CONSTRUCTION
at the expense of the owner with the 
subsequent redemption

The industrial park owner builds a ‘turnkey’ 
industrial box in accordance with the resident's 
technical specifications.

The resident repurchases the industrial box within 
3-5 years after the commissioning of the facility to 
the resident. Redemption cost = construction cost 
+ contractual% + facility management + utilities 
according to the meter.



Контакти Contact us
Україна, 01014, м. Київ, вул. Миколи Соловцова, 
буд. 2, офіс 38/1
+380443648499
+48608610787
O.Chernetskyi@industrialpark.org.ua
soltanivka.com

O�ce 38/1, 2, Nikolai Solovtsov street,
Kyiv,01014, Ukraine
380443648499
+48608610787
O.Chernetskyi@industrialpark.org.ua
soltanivka.com


