
Індустріальний парк

ТЕОФІПОЛЬ ЕКО ПАРК
Селище Теофіполь, Хмельницький район, Хмельницька область

Industrial Park

TEOFIPOL ECO PARK
Teofipol village, Khmelnytskyi district, the Khmelnytskyi region



МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ

Індустріальний парк «ТЕОФІПОЛЬ ЕКО ПАРК» розміром 30,8690 Га роз-
ташований в Хмельницькій області, Хмельницькому районі, поряд сели-
ща Теофіполь, за межами Теофіпольської громади, поряд із Теофіполь-
ською енергетичною компанією та ПАТ Теофіпольський цукровий завод.
З логістичної точки зору ділянка розміщена дуже вдало. Земельна ділян-
ка знаходиться на північному заході від населеного пункту. Ділянка не-
правильної форми, вільна від забудови, поверхня рівна. На північ та схід 
ділянка межує із полями сільськогосподарського призначення, на півдні 
розташовано приватний сектор, зі сходу розміщено два виробничі під-
приємства. Ділянка має два виходи до траси Р48, це дорога регіонально-
го значення. Автошлях Р48 проходить територією Хмельницької облас-
ті, через Кам’янець-Подільський, Сатанів, Війтівці, Теофіполь, Білогір’я.
Поряд наявна асфальтова дорога та залізнична гілка. Асфальтова доро-
га проходить по фасаду, а залізнична гілка із тильної сторони.

ВІДСТАНЬ ВІД ТЕОФІПОЛЯ ДО:

•	 столиці України міста Київ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                            337 км
•	 міста Хмельницький. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                  80 км
•	 міста Тернопіль. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                       85 км
•	 одного із головних портів України міста Одеси. . . . . . . .        664 км
•	 кордону з Румунією. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                   263 км
•	 кордону з Польщею . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                  295 км
 
НАСЕЛЕННЯ:

•	 Хмельницької області. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                 1250000 осіб
•	 Теофіпольської територіальної громади. . . . . . . . . . . . . . .               25802 осіб

LOCATION

The «TEOFIPOL ECO PARK» industrial park, covering an area of 30.8690 
hectares, is located in the Khmelnytskyi region, Khmelnytskyi district, near the 
village of Teofipol, outside the Teofipol community. It is adjacent to the Teofipol 
Energy Company and PJSC Teofipol Sugar Plant.
From a logistical standpoint, the location is highly convenient. The land plot 
is situated northwest of the settlement. It has an irregular shape, is free of 
buildings, and the surface is flat. To the north and east, the plot borders 
agricultural fields, while to the south there is a private residential area, and to 
the east are two industrial enterprises. The plot has two access points to the 
R48 highway, which is a regional road. The R48 highway runs through the 
Khmelnytskyi region, connecting the cities of Kamianets-Podilskyi, Sataniv, 
Viitivtsi, Teofipol, and Bilohirya.
Nearby, there is both an asphalt road and a railway line. The asphalt road runs 
along the front of the plot, while the railway line is located at the rear.

DISTANCES FROM TEOFIPOL TO:

•	 the capital of Ukraine, Kyiv . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                             337 km
•	 Khmelnytskyi. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                          80 km
•	 Ternopil. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                               85 km
•	 one of Ukraine’s major ports, Odesa. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                     664 km
•	 the Romanian border . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                  263 km
•	 the Polish border . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      295 km
 
POPULATION:

•	 of the Khmelnytskyi region. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1250000 people
•	 of the Teofipol territorial community. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                     25802 people



КОНЦЕПЦІЯ

Економічним ядром індустріального парку буде 
потужний промисловий блок. Промисловий блок 
надасть підприємствам нові можливості для 
розвитку коопераційних ланцюжків, розширен-
ня ринків збуту та виявлення інвестиційних ніш, 
зниження частки імпорту, скорочення витрат.
Забезпечення складськими об’єктами проекту 
буде виконано у вигляді організації потужного 
спеціалізованого логістичного кластеру з зоною 
контейнерного терміналу.
Бізнес-центр забезпечить потреби в адміністра-
тивних приміщеннях, та сервісних компанії.
 
Склад індустріального парку «ТЕОФІПОЛЬ ЕКО 
ПАРК» буде сформований як універсальне про-
мислове формування, який припускає розмі-
щення підприємств таких галузей, як:

•	 Виробництво паперової маси, паперу та кар-
тону

•	 Виробництво паперових та виробів з картону
•	 Виробництво тари із паперу та картону
•	 Виробництво біогазу та біоетанолу
•	 Виробництво біопластику
•	 Харчова промисловість
•	 Альтернативна енергетика
•	 Науково-технічна діяльність
•	 Діяльність у сфері інформації і телекомуніка-

цій.
 
На території індустріального парку можуть бути 
розміщені підприємства, які не наносять шкоди 
для довкілля й екології селища Теофіполь.

CONCEPT

The economic core of the Industrial Park will be 
a robust industrial block. This block will provide 
enterprises with new opportunities to develop 
cooperative chains, expand markets, identify 
investment niches, reduce import shares, and lower 
costs.
Warehouse facilities will be organized into a 
powerful specialized logistics cluster with a 
container terminal zone. The business center will 
meet the administrative needs and support service 
companies.

The composition of the «TEOFIPOL ECO PARK» 
industrial park will be established as a universal 
industrial complex, allowing for the placement of 
enterprises from the following sectors:

•	 Pulp, paper, and cardboard production
•	 Manufacturing of paper and cardboard products
•	 Production of packaging from paper and 

cardboard
•	 Biogas and bioethanol production
•	 Bioplastic production
•	 Food industry
•	 Alternative energy
•	 Scientific and technical activities
•	 Information and telecommunications services.
 
Enterprises located within the industrial park must 
not cause harm to the environment or the ecology 
of the village of Teofipol.



ВАЖЛИВІСТЬ ПРОЄКТУ

Це буде показовий проект з відновлення вироб-
ництва, кращій приклад залучення інвестицій 
для післявоєнного відновлення економіки Укра-
їни.

ІНФРАСТРУКТУРНА МОБІЛЬНІСТЬ
На території технопарку будуть закладені ефек-
тивні енергетичні технології, які дозволять зроби-
ти інфраструктурне забезпечення парку еконо-
мічним та максимально незалежним, комбінуючи 
класичні та альтернативні джерела енергії.
До індустріального парку вже підведені міні-
мально необхідні комунікації.
Індустріальний парк забезпечений:

	 Електрика – 15 МВт
	 Газ (біогаз)
	 Водозабезпечення
	 Каналізація
    Опалення
    Система утилізації відходів

ЕКОЛОГІЧНІСТЬ

Індустріальний парк з самого початку буде про-
ектуватися як еко-індустріальний парк, викону-
ючи ключові рекомендації UNIDO. Це означає 
об’єднання двох ідей: стійкості та промислової 
чистоти.

ТЕХНОЛОГІЧНІСТЬ ТА ЕКО-СИСТЕМА

Індустріальний парк «ТЕОФІПОЛЬ ЕКО ПАРК» це 
середовище, сприятливе для досліджень, експе-
риментів, розвитку підприємництва. Створюється 
повноцінна еко-система індустріального парку у 
вигляді сервісних центрів, які централізовано ви-
рішують типові завдання резидентів парку.
Створенням еко-системи індустріального пар-
ку займається керуюча компанія із залученням 
професійного аутсорсингу та консолідації влас-
ної компетенції.

IMPORTANCE OF THE PROJECT
This project will serve as a flagship initiative for 
the revitalization of manufacturing, demonstrating 
the best practices for attracting investments for 
Ukraine’s post-war economic recovery.

INFRASTRUCTURE MOBILITY
The technopark will incorporate advanced 
energy technologies designed to make the 
park’s infrastructure both economical and highly 
independent by combining traditional and alternative 
energy sources.
The industrial park already has the essential 
minimum infrastructure in place, with plans to 
expand and upgrade the following utilities:
The Industrial Park is equipped with:

	 Electricity – 15 MW
	 Gas (biogas)
	 Water supply
	 Sewage system
    Heating
    Waste disposal system

ENVIRONMENTAL SUSTAINABILITY

From the outset, the industrial park will be 
designed as an eco-industrial park, adhering to 
key recommendations from UNIDO. This approach 
combines two core concepts: sustainability and 
industrial cleanliness.

TECHNOLOGY AND ECOSYSTEM

The «TEOFIPOL ECO PARK» will foster an 
environment conducive to research, experimentation, 
and entrepreneurial growth. A comprehensive 
ecosystem will be created within the industrial park, 
featuring service centers that centrally address 
common tasks for park residents. The development 
of this ecosystem is carried out by a management 
company, which leverages professional outsourcing 
and consolidates its own expertise to build and 
maintain the park’s infrastructure.



Ініціатор планує розвиток універсальних про-
мислових боксів, які можна буде використову-
вати на розсуд учасника, тобто і як складські, і 
як промислові, їх можна буде гнучко зонувати 
за виробничою необхідністю та технічними ви-
могами.

У проєкті передбачається будівництво:

•	 Промислових корпусів
•	 Адміністративних будівель
•	 Складських корпусів
•	 Корпусів для малого та середнього бізнесу
•	 Технічних зон
•	 Мультімодальний контейнерний термінал
•	 Автостоянка для вантажного та легкового 

транспорту.

Близькість всіх необхідних комунікацій доз-
волить забезпечити всією необхідною інфра-
структурою індустріальний парк швидко та в 
повному обсязі.

The initiator plans to develop versatile industrial 
units that participants can use at their discretion, 
either as warehouses or industrial facilities. These 
units can be flexibly zoned based on production 
needs and technical requirements.

The project includes the construction of:

•	 Industrial buildings
•	 Administrative buildings
•	 Warehouse facilities
•	 Buildings for small and medium-sized 

businesses
•	 Technical zones
•	 Multimodal container terminal
•	 Parking for both freight and passenger vehicles.

The proximity of all necessary utilities will allow 
for the quick and comprehensive provision of 
infrastructure for the industrial park.

ДІЛЯНКА кв. м Га

Розмір ділянки 308 690  30,87

Плями забудови 105 996 10,60

Ділянки учасників 132 495 13,25

Дороги, парковки, 
загальні зони

177 505 17,75

БУДІВНИЦТВО

Загальна площа 
проекту, з них:

112 096 кв. м

Промислові 89 460 кв. м

Складські 14 256 кв. м

Адміністративні 5 880 кв. м

Технічні 2 500 кв. м

LAND PLOT Sq. m Га

Land plot size 308 690  30,87

Building footprints 105 996 10,60

Participants’ plots 132 495 13,25

Roads, parking are-
as, common zones

177 505 17,75

CONSTRUCTION

Total project area, 
including:

112 096 Sq. m

Industrial 89 460 Sq. m

Warehouses 14 256 Sq. m

Administrative 5 880 Sq. m

Technical 2 500 Sq. m



ІСНУЮЧІ ПРЕФЕРЕНЦІЇ ТА СТИМУЛИ
ДЛЯ ІНДУСТРІАЛЬНИХ ПАРКІВ

Для підприємств – учасників ІП:

•	 10 років – звільнення від податку на прибуток
•	 Звільнення від ПДВ (експорт) на завезення нового устаткування
•	 Звільнення від ввізного мита для нового устаткування
•	 Пільги на податок з нерухомості (ділянка)
•	 Звільнення від податку на нерухомість за будівлі промисловості.

Для ініціаторів, власників та керуючих компаній:

•	 Компенсація витрат за на проектування та приєднання до інженер-
но-транспортних мереж

•	 Надання коштів на безповоротній основі для облаштування парку, за-
безпечення будівництва об’єктів суміжної інфраструктури (до 150 млн. 
грн)

•	 Повна або часткова компенсація відсоткової ставки за кредитами на 
облаштування здійснення господарської діяльності.

EXISTING PREFERENCES AND INCENTIVES
FOR INDUSTRIAL PARKS

For enterprises participating in the Industrial Park:

•	 10-year exemption from corporate profit tax
•	 Exemption from VAT (export) on the import of new equipment
•	 Exemption from import duties on new equipment
•	 Property tax benefits (for the plot)
•	 Exemption from property tax for industrial buildings.

For initiators, owners, and managing companies:

•	 Compensation of Expenses for the design and connection to engineering 
and transport networks

•	 Provision of Funds on a Non-Refundable Basis for the development of the 
park and the construction of related infrastructure (up to 150 million UAH)

•	 Full or Partial Compensation of interest rates on loans for the development 
and operation of the park.



ЗАПРОШУЄМО ДО СПІВПРАЦІ

•	 Інвесторів:

	» Девелопмент всього індустріального парку
	» Інвестиція в будівництво об’єктів під орен-

ду/продаж учасникам.

•	 Підприємства – учасників парку:

	» Самостійне будівництво своїх об’єктів 
(оренда/покупка земельної ділянки)

	» Будівництво об’єктів керуючій компанією 
по технічному завданню від учасника пар-
ку, з наступною орендою або придбанням 
у власність.

•	 Підприємства переробної промисло-
вості;

•	 Операторів складської нерухомості;
•	 Девелоперів промислової, склад-

ської та комерційної нерухомості.

ДЛЯ ПІДПРИЄМСТВ – УЧАСНИКІВ
ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ

МОЖЛИВІ ТАКІ ВАРІАНТИ СПІВПРАЦІ:

•	 Оренда земельної ділянки, та будівництво за 
свій рахунок промислових та інших об’єктів.

•	 Ініціатора та керуюча компанія по технічному 
завданню учасника будує йому об’єкт, і потім 
здає в оренду (з правом викупу в майбутньо-
му).

•	 Покупка земельної ділянки та будівництво на 
ній промислових та інших об’єктів.

У всіх перерахованих варіантах професійна ке-
руюча компанія надає послуги з охорони, при-
бирання та технічного обслуговування комуні-
кацій та території.

INVITATION TO COLLABORATE

•	 For Investors:

	» Development of the entire industrial park
	» Investment in the construction of facilities for 

lease/sale to participants

•	 For Enterprises Participating in the 
Park:

	» Independent construction of their own facilities 
(lease/purchase of land plot)

	» Construction of facilities by the managing 
company according to the technical 
specifications provided by the park participant, 
followed by leasing or purchasing the property.

•	 Processing industry enterprises;
•	 Warehouse real estate operators;
•	 Developers of industrial, warehouse, 

and commercial real estate.

COLLABORATION OPTIONS
FOR ENTERPRISES IN THE INDUSTRIAL 

PARK:

•	 Rent a land plot and build your industrial or other 
facilities at your own expense.

•	 The initiator and managing company will build 
facilities according to your technical requirements, 
which can then be leased with the option to 
purchase in the future.

•	 Land purchase and construction of industrial or 
other facilities on it.

In all the listed options, the professional managing 
company provides services for security, cleaning, 
and technical maintenance of utilities and the park’s 
territory.



КОНТАКТИ:
 
•	 Iніціатор індустріального парку:

 +38 (067) 380 24 52
 zimertal@gmail.com

 
•	 Розробник концепції та агент іні-

ціатора:

Група компаній
«Індустріальні парки України»

 +38 (099) 364 09 00
 indparks.in.ua@gmail.com
 Indparks.in.ua

CONTACTS:
 

•	 Initiator of the Industrial Park:

 +38 (067) 380 24 52
 zimertal@gmail.com

 

•	 Concept Developer and Agent of 
the Initiator:

Group of Companies
«Industrial Parks of Ukraine»

 +38 (099) 364 09 00
 indparks.in.ua@gmail.com
 Indparks.in.ua


